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Comunedi San Pietro Clarenza

PIANO REGOLATORE GENERALE

Prescrizioni Esecutive

RELAZIONE DI STIMA DEGLI ESPROPRI

1. PREMESSA

La presente relazione di stima sugli espropri previsti nelle Prescrizioni Esecutive
s articolain due parti.

Nella prima parte si descrivono i criteri seguiti per pervenire alla determinazione
delle indennita di esproprio per le aree da acquisire per gli edifici e le infrastrutture
di interesse pubblico necessari all'attuazione delle prescrizioni esecutive del P.R.G.

Nella seconda parte s riporta la previsione massima, per ciascuna zona di
intervento, del costo di esproprio per la realizzazione delle infrastrutture stradali e
delle aree da destinars ad attrezzature e servizi.

Costituiscono parte integrante della presente gli elaborati grafici che
rappresentano:

- il perimetro catastale dell'area d'intervento, determinato nel limiti del possibile,
in modo da salvaguardare |'integrita delle particelle catastali dainutili frazionamenti;

- latabella con la individuazione per ciascuna ditta delle superfici da espropriare
e ladeterminazione del relativo costo di esproprio.

2. DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA DI ESPROPRIO.

La vautazione dei costi di espropriazione e stata effettuata individuando
preliminarmente, in sede di progettazione, le aree interessate.

Sulla scorta di tali parametri si € proceduto ale visure catastali, rilevando
nominativi delle Ditte, partite, foglio e particelle, categorie e classificazioni dei
terreni, superfici erelativi redditi dominicali.

Si e proceduto altresi anche all'acquisizione in loco di notizie relative ai valori
reali di compravenditadi terreni aventi le stesse caratteristiche di quelli oggetto della
nostra stima.

Per la determinazione dell'indennita di esproprio si e tenuto conto di quanto
stabilito dalla legislazione vigente e dei numeros pronunciamenti in materia di



espropriazione per pubblica utilita, sia della Magistratura Ordinaria che della
Suprema Corte.

In particolare le indennita di espropriazione sono state determinate secondo
quanto previsto dall’art.5 bis del Decreto Legge n. 333 del 1992 convertito nella
Legge n. 359/ 92.

Le indennita di espropriazione, ai sensi del 1° comma del Decreto su citato, sono
state calcolate (art. 13, terzo comma della Legge n. 289 del 15.1.1885), sostituendo
ai fitti coacervati dell’ultimo decennio previsti dalla legge suddetta, il reddito
dominicale riportato dall’U.T.E. rivalutato dieci volte; cido € possibile poiché gli
espropri interessano interventi su aree agricole.

Sulla base di quanto esposto, il prezzo di esproprio a metro quadrato del terreno
e stabilito dal calcolo seguente:

P= (A +(R.D.x10 anni))/2

dove:

P rappresentail prezzo di esproprio del terreno a mq.

A individuail valore medio di mercato del terreno (valore venale) a mq.

R.D. riportail reddito dominicale riferito ad un mq. di terreno

Il prezzo cosi ottenuto non e altro che la media del valore di mercato sommato al
reddito dominicale maggiorato dieci volte.

Poiché i valori delle aree oggetto delle prescrizioni esecutive hanno un valore di
mercato diverso a secondo della vicinanza al centro abitato, e all’uso prevaente
dell’ areala situazione per i terreni liberi in ogni singola area € la seguente:

PE residenziale costoa mg. L.90.000
PE commerciale e artigianale costoa mg. L.20.000
PE stagionale, turistico e sportivo costoa mq L:25.000

Mentre per i fabbricati presenti all’interno delle P.E., trattandosi di  edifici
costruiti in zone agricole con us legati ala attivita agricola e/o zootecnica, S
rimanda alla effettiva esecuzione dell’ esproprio. In quella sede bisognera valutare la
posizione della proprieta e |’ uso relativo. In ogni caso visto cheil presente calcolo di
esproprio € solo indicativo ed hail valore di preventivo di massima, I’incidenza sui
valori finali é relativa.

In sede di esecuzione, il valore dell'indennita di esproprio, indicato nelle tabelle
relative a Piano particellare di esproprio allegate alla presente, verra maggiorato
dall’Amministrazione espropriante come previsto dalla legge (cessione volontaria,
conduzione diretta, ecc.).

Le tabelle relative a Piano particellare riportano tutti i dati inerenti le singole
proprieta.

Evidentemente nelle tabelle di esproprio potrebbero rilevarsi delle difformita con
la situazione reale, per situazioni patrimoniali oggi non manifeste, per consistenze
in loco diverse da quanto catastal mente riportato o rilevato graficamente in mappa.



Trattandosi di un piano di massima, si € tenuto conto delle indicazioni contenute e
registrate presso I’U.T.E., rimandando alla fase esecutiva ogni verifica sia della
coltura presente nel terreno, sia dell’ effettiva consistenza del beni.

Per quanto riguarda la verifica dei confini delle singole particelle non essendo
sempre chiaramente leggibili in loco i punti di riferimento e la consistenzafisica dei
confini, s e utilizzato il solo riferimento mappale.

In ogni caso I'attuazione del piano di esproprio nella sua fase esecutiva dovra
effettuare tutte le verifiche sul campo per rettificare eventuali inesattezze o
difformitatraleindicazioni grafiche e lareale consistenza dei luoghi.

3. QUADRO RIASSUNTIVO DEI COSTI DI ESPROPRIO

L’ indennita totale prevista per gli espropri ammontaa L.2.508.873.862
come risultadai conteggi dettagliati e di cui sinteticamente se ne riportano i valori:

PE residenziale L. 1.692.814.354

PE commerciale e artigianale L. 222.300.000

PE insediamenti stagionali, turistico e sportivo L. 656.759.508

Le indennita sono state calcolate su tutte le superfici relative alle opere di
urbanizzazione primaria, secondaria e di interesse generale comprese nei perimetri
delle prescrizioni esecutive.
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